Svensk forfattningssamling

Lag SFS 2026:845
om indring i lagen (1973:188) om arrendenimnder och Publicerad
hyresnimnder den 3 juni 2026
Utfardad den 28 maj 2026

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs att 4, 10, 12, 22 och 23 §§ lagen
(1973:188) om arrendenamnder och hyresndmnder? ska ha foljande lydelse.

4§ Hyresnamnd som avses i 12 kap. 68 § jordabalken har till uppgift att

1. medla 1 hyres- eller bostadsrittstvist,

2. prova tvist om atgardsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5
och 16 § andra stycket, andrad anvandning av lokal enligt 12 kap. 23 § andra
stycket, skadestdnd enligt 12 kap. 24 a §, installation av laddningspunkt enligt
12 kap. 27 a §, overlatelse av hyresrétt enligt 12 kap. 34-37 §§, upplatelse av
lagenhet 1 andra hand enligt 12 kap. 40 §, forelaggande om nytt hyresavtal
enligt 12 kap. 46 b §, forldngning av hyresavtal enligt 12 kap. 49 §, villkor
enligt 12 kap. 54 §, aterbetalning av hyra och faststdllande av hyra enligt
12 kap. 55 £ §, uppskov med avflyttning enligt 12 kap. 59 § eller foreldaggande
enligt 12 kap. 64 §, allt jordabalken,

2 a. prova tvist om hyresvillkor enligt 22, 23 och 24 §§ hyresférhandlings-
lagen (1978:304) eller om &terbetalningsskyldighet enligt 23 § samma lag,

2 b. prova tvist om hyresvillkor enligt 3 kap. 14 § lagen (2002:93) om koope-
rativ hyresritt eller tvist om upplatelse med kooperativ hyresritt enligt 4 kap.
6 § samma lag,

2 c. prova tvist om hyran enligt 2 kap. 5 § privatuthyrningslagen (2026:772),

2 d. prova tvist enligt 2 som enligt 10 § lagen (2026:843) om hyrkop av
bostad ir tillamplig pa ett hyrkopsavtal eller tvist om Gvergéng av ett hyrkdps-
avtal enligt 11 § 3 samma lag,

3. prova tvist om medlemskap enligt 2 kap. 10 §, skyldighet att upplata
bostadsritt enligt 4 kap. 6 § eller villkor for upplatelse av bostadsritt enligt
samma paragraf, hyresvillkor enligt 4 kap. 9 §, atgérd 1 l1dgenhet enligt 7 kap.
7 §, installation av laddningspunkt enligt 7 kap. 9 a §, upplatelse av lagenhet
1 andra hand enligt 7 kap. 11 § eller utddomande av vite enligt 11 kap. 2 §, allt
bostadsréttslagen (1991:614),

4. prova fraga om tillstand till blockhyra enligt 12 kap. 1 e eller 1 f'§, god-
kidnnande av dverenskommelse som avses i 45 a eller 56 § jordabalken eller
av beslut som avses i 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a eller 2 bostadsrittslagen,

5. vara skiljendmnd i hyres- eller bostadsrittstvist,

5 a. prova tvist mellan hyresvérd och hyresgistorganisation enligt hyresfor-
handlingslagen,

1 Prop. 2025/26:188, bet. 2025/26:CU32, rskr. 2025/26:284.
2 Lagen omtryckt 1985:660.
3 Senaste lydelse 2026:774.



6. prova fragor enligt bostadsforvaltningslagen (1977:792), tvist om upprust-
ningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken eller forbattrings-
och dndringsatgarder enligt 12 kap. 18 d—18 foch 18 h §§ samma balk,

7. prova fragor enligt lagen (1982:352) om rétt till fastighetsforvarv for om-
bildning till bostadsritt eller kooperativ hyresritt,

8. prova fragor om att utse en sérskild skiljeman enligt 23 a § hyresforhand-
lingslagen eller entlediga en skiljeman enligt 23 b § samma lag samt att medla
1 ett drende om att utse en skiljeman.

Ett drende tas upp av den hyresndmnd inom vars omrade fastigheten &r belé-
gen.

10 § Uteblir sokanden frén ett ssmmantréde, ska drendet avskrivas. Om mot-
parten uteblir, fir nimnden foreldgga honom eller henne att instélla sig vid
vite. Om parten dnda uteblir och det inte kan antas att forlikning kan komma
till stdnd, ska drendet avskrivas. I friga om en tvist som avses i 1 § forsta
stycket 2 eller 4 § forsta stycket 2, 2a, 2 b, 2 ¢, 2 d eller 3, ska dock drendet
avgoras trots att parten inte har instéllt sig.

Uteblir bada parterna i en tvist som en domstol hénskjutit till ndmnden, ska
arendet avskrivas. Uteblir endast den ena parten, giller forsta stycket andra
och tredje meningarna.

Forsta och andra styckena géller inte, om det finns anledning att anta att en
part har laga forfall for sin utevaro.

12§ Niamnden ska klarldgga tvistefragorna och, &ven om medling inte har
begérts, forsoka forlika parterna.

Kan parterna inte forlikas efter forslag av ndgondera parten, ska ndmnden
lagga fram forslag till forlikning, om det inte dr uppenbart att forutsittningar
for forlikning saknas.

Om det inte trdffas ndgon forlikning, ska tvisten avgoras av nimnden, om
tvisten ror en fraga som avses i 1 § forsta stycket 2 eller 4 § forsta stycket 2,
2a,2b,2c,2deller 3.1 annat fall ska drendet avskrivas.

22 § Niamndens beslut har réttskraft nér tiden for 6verklagande har gatt ut,
om beslutet innebdr att en fraga som avses i1 1 § forsta stycket 2 eller 5 eller
4 § forsta stycket2,2a,2b,2c,2d, 3,5 a, 6 eller 7 har avgjorts. Detta giller
dock inte beslut som innebér att ndmnden har avslagit en ansdkan om

1. atgirdsforeldggande enligt 12 kap. 11 § forsta stycket 5 eller 16 § andra
stycket jordabalken,

2. upprustningsforeldggande enligt 12 kap. 18 a—18 ¢ §§ jordabalken,

3. tillstand enligt 12 kap. 18 d—18 f §§, 23 § andra stycket, 34-37 eller 40 §
jordabalken,

4. tillstand enligt 7 kap. 11 § bostadsrittslagen (1991:614),

5. uppskov enligt 12 kap. 59 § jordabalken,

6. forbud eller hdvande av forbud enligt 12 kap. 18 h § jordabalken,

7. rétt till forhandlingsordning enligt 9 § hyresforhandlingslagen (1978:304),
eller

8. tillstand enligt 11 § 3 lagen (2026:843) om hyrkdp av bostad.

Bestdmmelserna i 37-39 §§ forvaltningslagen (2017:900) om dndring av
beslut tilldimpas inte i ndmndernas verksamhet.

4 Senaste lydelse 2012:980.
3 Senaste lydelse 2012:980.
¢ Senaste lydelse 2018:785.
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23§ Det finns bestimmelser om 6verklagande av hyresnamndens beslut i

— 12 kap. 70 § jordabalken,

— 7 kap. 4 § privatuthyrningslagen (2026:772),

— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),

— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,

— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792),

— 15 § lagen (1982:352) om ritt till fastighetsforvéarv for ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresritt, och

— 18 § lagen (2026:843) om hyrkop av bostad.

Hyresnamndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte verklagas.

Hyresndmndens beslut far dverklagas hos Svea hovritt, om ndmnden

1. avvisat en ansOkan som avses i 8, 11, 14, 15, 15 a, 16 eller 16 ¢ §, cller
avvisat ett overklagande,

2. avskrivit ett drende enligt 8, 9, 10, 15 a, 16 eller 16 e §, dock inte nér dren-
det kan terupptas,

3. ogillat en invindning om jdv mot ledamot av ndmnden eller en invénd-
ning om att det finns ett hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bitrade,

5. beslutat om ersittning for ndgons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller nagon annan péafoljd for underlatenhet att folja fore-
laggande eller straff for forseelse 1 forfarandet,

7. beslutat i annat fall &n som avses i 5 i fraga som géller réttshjalp enligt
rattshjdlpslagen (1996:1619),

8. beslutat i fraga om kostnader enligt 19 c § andra stycket,

9. stadfdst en forlikning, eller

10. beslutat om réttelse eller komplettering av ett beslut som far dverkla-
gas.

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket ska ges in till hyresndmnden
inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I fraga om handlaggningen hos hyresndamnden av ett 6verklagande som
avses 1 forsta eller tredje stycket tillimpas 52 kap. 2 och 4 §§ réttegangs-
balken.

Denna lag trader i kraft den 2 juli 2026.
P& regeringens vignar
JOHAN FORSSELL

Johanna Spanne
(Justitiedepartementet)

7 Senaste lydelse 2026:774.
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