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Enligt riksdagens beslut! foreskrivs i fraga om jordabalken?

dels att 3 kap. 5 och 11 §§ och 12 kap. 26 § ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas fyra nya paragrafer, 3 kap. 11 a—11 ¢ §§ och 4 kap.
6 a §, och ndrmast fore 4 kap. 6 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

3 kap.

5§ Bestimmelsernai6—11 ¢ §§ tillimpas i friga om byggnader och andra
anlidggningar som uppfyller foljande villkor:

1. olika delar av anlédggningen hor till skilda fastigheter, och

2. minst en del av anldggningen hor till en tredimensionell fastighet eller
ett tredimensionellt fastighetsutrymme.

Om en anldggning eller en del av denna hor till en tomtritt, géller vad som
sdgs om fastigheten i stillet tomtrétten.

11 §* Den som dger en del av en sddan anldggning som avses i 5 § ska vid
anvindandet av sin del av anldggningen

1. se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for storningar som i sddan
grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljo att
storningarna inte skdligen bor télas, och

2. iaktta allt som fordras for att dven 1 6vrigt bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor anldggningen.

Agaren ska hélla noggrann tillsyn &ver att det som sigs i forsta stycket full-
gors ocksa av

1. personer som hor till 4garens hushall eller som besdker honom eller
henne som géster,

2. personer som dgaren har inrymt i sin del av anldggningen, eller

3. personer som for dgarens rakning utfor arbete 1 dgarens del av anldgg-
ningen.

11a§ Om en dgare asidositter sina skyldigheter enligt 11 § eller om en
nyttjanderdttshavare dsidosétter de skyldigheter som dgaren har enligt samma
paragraf, far den som &dger en annan del av anldggningen fora talan mot den
forstndmnde dgaren. Om en del av anldggningen ingar i en samfallighet som
forvaltas av en samfillighetsforening, fr dven foreningen fora talan.

! Prop. 2025/26:188, bet. 2025/26:CU32, rskr. 2025/26:284.
2 Balken omtryckt 1971:1209, 12 kap. omtryckt 1984:694.

3 Senaste lydelse 2009:180.

4 Senaste lydelse 2009:180.



11 b § Pa talan av en sddan samfillighetsforening som avses i 11 a§ far
ritten vid vite foreldgga dgaren till en dgarldgenhetsfastighet att silja sin fas-
tighet, om dgaren allvarligt har asidosatt sina skyldigheter enligt 11 § och om-
standigheterna dr sddana att denne skéligen inte bor fa behélla sin fastighet.

En talan ska vickas inom sex manader fran det att foreningen fatt reda pa
det forhallande som talan grundas pd. Om talan om foreldggande sker pa
grund av brottslig verksamhet och den brottsliga verksamheten har angetts
till &tal eller om forunders6kning har inletts inom samma tid, har féreningen
dock kvar sin rétt att vicka talan till dess att sex ménader har gatt fran det
att domen i brottmalet fick laga kraft eller det réttsliga forfarandet avslutades
pa nagot annat sitt.

11 ¢§ En talan om utdomande av ett vite som avses i 11 b § fors av sam-
fallighetsforeningen. Vitet far inte domas ut om dgaren har vidtagit de atgér-
der som kan krdvas for att fa dgarlédgenhetsfastigheten sald.

Ett foreldggande ska inte anses uppfyllt om dgaren, trots forsdljningen, kan
antas behalla sin forfoganderitt till fastigheten.

4 kap.
Hyrkop av bostad

6a§ Ilagen (2026:843) om hyrkdp av bostad finns bestimmelser om att
en fastighetsdgare kan utfésta sig att under en angiven tidsperiod dverldta en
fastighet till en kopare.

12 kap.

26 §° Hyresvirden har pa begéran ritt att utan uppskov fa tilltrade till lagen-
heten for att utéva nddviandig tillsyn av ldgenheten eller hur den anvénds, eller
utfora forbattringsarbeten som inte kan skjutas upp utan skada. Nér lagenheten
ar ledig till uthyrning, &r hyresgésten skyldig att 14ta den visas pa lamplig tid.

Om ldgenheten &r beldgen inom en dgarlagenhetsfastighet ar hyresgésten
skyldig att lata den visas pa lamplig tid nar hyresvérden avser att silja dgar-
lagenhetsfastigheten. Hyresgésten ar ocksa skyldig att ge en foretriddare for
samfillighetsforeningen tilltrade till lagenheten 1 fall som anges 119 e § lagen
(1973:1150) om forvaltning av samfélligheter. Det som sédgs om égare i den
paragrafen géller da hyresgésten.

Efter tillsdgelse minst en ménad i forvig far hyresvirden i ligenheten lata
utfora mindre bradskande forbattringsarbeten som inte véllar vasentligt hinder
eller men i nyttjanderitten. Sadana arbeten far dock inte utforas utan hyres-
géstens medgivande under den sista manad som hyresforhallandet bestar. Vill
hyresvérden utfora annat arbete i ldgenheten, far hyresgésten inom en vecka
fran det att han eller hon fick meddelande om detta sdga upp avtalet till upp-
horande. Sadant arbete fir inte paborjas fore den tidpunkt som hyresgisten
kunnat séga upp avtalet till, om inte hyresgésten medger det. Bestimmelserna
i detta stycke géller inte arbete som hyresvdrden har utfist sig att utfora at
hyresgidsten eller som hyresviarden genom ett atgardsforeldggande har alagts
att utfora.

I fall som anges i forsta—tredje styckena ska hyresvérden eller samfallig-
hetsforeningen se till att hyresgasten inte drabbas av storre oldgenhet &n nod-
vandigt. Hyresvérden ska ersétta hyresgésten for skada som orsakas genom
arbete som avses i tredje stycket, &ven om skadan inte beror pa dennes for-
summelse.

3 Senaste lydelse 2024:313.
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Hyresgisten ar skyldig att tala inskrdnkningar i nyttjanderétten, som foran-
leds av nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hyres-
gastens lagenhet inte besvéras av ohyra. Da giller 17 § andra stycket.

Om hyresgisten inte ger tilltrdde till 1dgenheten nar denne ar skyldig att
gora det, far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning. I fraga
om sadan handriackning finns bestdimmelser i lagen (1990:746) om betalnings-
forelaggande och handrackning.

1. Denna lag tréder i kraft den 2 juli 2026.
2. Den nya bestdmmelsen 1 12 kap. 26 § andra stycket forsta meningen
tillimpas dven for hyresavtal som har ingétts fore ikrafttradandet.

P& regeringens vignar

JOHAN FORSSELL
Fredrik Zanetti
(Justitiedepartementet)
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