Svensk forfattningssamling

Lag
om hyrkop av bostad

Utfardad den 28 maj 2026

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs foljande.

Lagens tilliimpningsomrade

1§ Denna lag ér tillamplig pa avtal om hyrkop av bostad.
Med ett hyrkdpsavtal avses att en fysisk eller juridisk person (hyrséljaren)
1. gor en utfastelse till en fysisk person (hyrkdparen) att denne under en
angiven tidsperiod har en rétt att kopa en fastighet, tomtrétt eller bostadsratt
(option), som hyrkdparen ska anvinda som bostad (hyrkdpsobjektet), och
2. upplater hyrkopsobjektet till nyttjande &t hyrkoparen mot erséttning
(hyrkopsavgift) under den tid som avtalet géller.

Avtalsvillkor som avviker frian lagen

2§ Ett avtalsvillkor som 1 jamforelse med bestimmelserna i denna lag &r
till nackdel for hyrkoparen dr utan verkan mot honom eller henne, om inte
nagot annat anges i lagen.

Information i samband med att hyrkopsavtalet ingas

3§ [Irimligtid innan ett hyrkdpsavtal ingas ska hyrséljaren ldmna klar och
begriplig information om

1. hyrkopsobjektet,

2. nyttjanderittsupplatelsen,

3. optionen, innefattande priset som hyrkdparen har rétt att kopa hyrkops-
objektet for eller, om priset inte ska faststillas i avtalet, berdkningsgrunderna
for hur priset ska faststéllas samt nér optionen kan goras géllande,

4. hyrkopsavgiften, innefattande villkor om driftskostnader, hur avgiften
ska kunna dndras under avtalstiden samt hur och nar den ska betalas,

5. hyrkdparens sparande till bostadskopet enligt en sparplan, om villkor
om det ska finnas med i hyrkopsavtalet,

6. hyrkoparens rittigheter och skyldigheter 1 fragor som regleras i denna
lag, och

7. de privatekonomiska risker for hyrkoparen som ar forknippade med
avtalet.

4 § Den information som ska ldmnas enligt 3 § ska anses vara visentlig vid
tillampning av 10 § tredje stycket marknadsforingslagen (2008:486). Bestdm-
melserna i 29-36 §§ marknadsforingslagen om marknadsstorningsavgift ska
inte tilldimpas vid utebliven information.

! Prop. 2025/26:188, bet. 2025/26:CU32, rskr. 2025/26:284.
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Hyrkopsavtalet

5§ Ett hyrkopsavtal ska upprittas skriftligen och undertecknas av hyrsilja-
ren och hyrkoparen.

Avtalet ska innehdlla uppgifter om

1. hyrkopsobjektet,

2. optionen, innefattande priset for hyrkdpsobjektet eller berdknings-
grunderna for hur priset ska faststéllas och den tidsperiod under vilken hyr-
koparen har rétt att gora optionen géllande, och

3. hyrkopsavgiftens storlek, till den del som den inte avser ersittning for
driftskostnader.

Ett hyrkopsavtal som inte uppfyller formforeskrifterna i forsta och andra
styckena ér ogiltigt.

Underriittelse om hyrkopsavtalet

6 § Nair ett hyrkopsavtal som avser en fastighet eller tomtrétt har ingatts ska
hyrsiljaren underritta inskrivningsmyndigheten om avtalet for anteckning i
fastighetsregistrets inskrivningsdel. Om hyrkdpsavtalet avser en bostadsrétt
ska hyrsédljaren 1 stéllet underratta bostadsréttsforeningen. Underréttelsen ska
innehalla uppgift om den senaste dag da hyrkoparen har ritt att géra optionen
géllande.

Niér hyrkopsavtalet har upphort att gélla ska hyrsédljaren underrétta inskriv-
ningsmyndigheten eller bostadsrittsforeningen om det.

Hyrkopsavgift

78§ Hyrkopsavgiften ska anges till ett bestdmt belopp. Beloppet fér dndras
endast en géng per ar och enbart om det anges i hyrkopsavtalet hur det ska
ske.

Parterna far dock bestimma villkor som avviker fran forsta stycket for
den del av hyrkopsavgiften som avser ersittning for driftskostnader.

8 § Parterna far inte avtala om att

1. hyrkoparen ska betala hyrkopsavgift for tid fore tilltrddet till hyrkops-
objektet, eller

2. hyrkdparen med anledning av hyrkopsavtalet ska betala ersittning ut-
over vad som framgar av denna lag.

Forbud mot sparande till kopeskillingen hos hyrsiljaren

9§ Ett villkor om att hyrkdparen ska spara till kdpet av hyrkopsobjektet
far inte avse sparande hos hyrséljaren eller hos ndgon som anses som nérsté-
ende till denne pa ett sddant sétt som anges i 1 kap. 8 eller 9 § éarsredovis-
ningslagen (1995:1554).

Nyttjander:iitten till hyrkopsobjektet

10 § Bestimmelserna i 12 kap. jordabalken om bostadsldgenhet tillimpas
pa hyrkopsavtalet om inte nagot annat foreskrivs i denna lag. Vid tilldmp-
ningen ska det som sidgs om

— avtalet, hyresavtalet eller hyresritten avse hyrkopsavtalet,

— hyran avse hyrkopsavgiften,

— hyresvérden avse hyrsiljaren, och

— hyresgésten avse hyrkdparen.
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11§ Vid tillimpningen av 12 kap. jordabalken pé ett hyrkopsavtal ska folj-
ande avvikelser gilla.

1. Parterna far avtala om att hyrkdpsobjektet ska vara i simre skick &dn vad
som framgér av 9 § forsta stycket.

2. Parterna far avtala om att hyrséljaren inte ska ombesdrja sedvanliga
reparationer enligt 15 § andra stycket.

3. En make eller sambo fér trada i hyrkoparens eller dennes dodsbos stille
med stod av 33 § andra stycket endast om hyresnimnden lamnar tillstand till
det. Ett sddant tillstdnd ska ldmnas, om hyrsédljaren skdligen kan ndja sig
med forandringen.

4. Bestimmelserna i 44 § ska inte tillimpas om

a) hyrkopsavtalet sidgs upp 1 fortid med stéd av 42 § forsta stycket 1, och

b) hyrkoparen genom att vid upprepade tillfdllen inte betala hyrkops-
avgiften i tid har &sidosatt sina skyldigheter enligt hyrkopsavtalet i sa hog
grad att avtalet skéligen inte bor fortsétta att gélla.

12 § Foljande bestammelser 1 12 kap. jordabalken ska inte gélla for hyr-
kopsavtalet:

—3 § om hyrestid,

— 18 a—18 ¢ §§ om upprustningsforeldggande,

— 18 d-18 h §§ om inflytande vid forbéttrings- och dndringsarbeten,

—19, 21 och 22 §§ om hyran,

—24 a § forsta stycket om en hyresvérds ritt till ersdttning vid minskat
bruksvérde samt tredje stycket om provning av erséttningsskyldighet,

— 35 § om rétt att Overldta hyresrétten for att genom byte fi en annan hyres-
ratt,

—40 § om hyresndmndens tillstand till andrahandsupplatelse,

— 42 § forsta stycket 6 om forverkande av hyresritt nir det vid upplatelse
av lagenheten i andra hand tas emot hyra som inte &r skélig,

— 44 § forsta stycket i den del som avser deposition hos lansstyrelsen,

—45-52 §§ om forldngning av hyresavtal,

—53-55 £ §§ om provning av hyran och andra hyresvillkor,

— 64 § om mojlighet att foreldgga en hyresvird att lamna uppgifter om
hyran,

— 65 ¢ § om straffansvar i ett visst fall av otillaten andrahandsupplételse,
och

— 69 §iden del som avser hyresndmndens uppgift att medla i hyrestvister.

Information till hyrkoparen under avtalstiden

13 § Hyrséljaren ska under den tid hyrkopsavtalet géller hédlla hyrkoparen
underridttad om omstandigheter med anknytning till hyrkdpsobjektet som
kan ha betydelse for hyrkdparen och som hyrséljaren kanner till.

Overging av hyrkopsavtalet

14§ Om hyrkopsobjektet overgar fran hyrséljaren till en ny dgare, tomt-
rittshavare eller bostadsréttshavare, giller hyrkdpsavtalet &ven mot denne.

Om hyrkopsobjektet dr en fastighet eller tomtritt och Overlatelse sker
genom exekutiv forsiljning, géller hyrkopsavtalet mot en ny dgare eller tomt-
rittshavare endast under forutséttning att nyttjanderétten enligt hyrkopsavtalet
ar skyddad med stod av 12 kap. utsokningsbalken.

Om hyrkopsobjektet dr en bostadsritt och overlatelse sker genom exekutiv
forsiljning eller genom tvangsforséljning, géller hyrkopsavtalet inte mot den
som forvirvar bostadsritten. Hyrkopsavtalet géller inte heller mot bostads-
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rattsforeningen, om bostadsritten overgar till bostadsréttsforeningen efter
misslyckade forsdljningsforsok i enlighet med 8 kap. 6 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Hyrkopsavtalets upphorande

15§ Om hyrkoparen koper hyrkopsobjektet upphor hyrkopsavtalet att
gélla vid den tidpunkt hyrkoparen tilltrader som dgare, tomtrattshavare eller
bostadsrittshavare till hyrkopsobjektet. I annat fall upphor hyrkdpsavtalet
att gilla vid den tidpunkt d4 optionen senast kan goras gillande.

Paminnelse fore avtalstidens slut

16 § Hyrséljaren ska tidigast sex ménader och senast tre ménader fore den
tidpunkt d& optionen senast kan goras géllande skriftligen pdminna hyr-
koparen om nér optionen senast kan goras gillande och att hyrkopsavtalet
upphor i sin helhet om optionen inte tas i ansprak.

En pdminnelse ska anses lamnad nér den har avsints i ett rekommenderat
brev till hyrkdpsobjektets adress eller, om hyrkdparen har 1dmnat uppgift om
en annan adress dit meddelanden ska séndas, till den adressen.

17§ Om hyrséljaren inte pdminner hyrkdparen 1 rétt tid ska ett hyresavtal
pa obestdmd tid enligt 12 kap. jordabalken anses ha traffats mellan parterna
frén den tidpunkt d& hyrkopsavtalet upphor.

Forsta stycket géller inte om

1. hyrkdpsavtalet har upphort pa ndgon annan grund an att den tidpunkt
da optionen senast kan goras géllande har passerat, eller

2. det ér klart att hyrkdparen inte Onskar att ett hyresavtal ingés.

Overklagande av hyresnimndens beslut

18 § Ettbeslut av hyresndmnden i fraga om tillstdnd att trdda i hyrkoparens
eller dodsboets stille 1 hyrkopsavtalet enligt 11 § 3 far verklagas inom tre
veckor fran den dag da beslutet meddelades. Ett 6verklagande provas av
Svea hovritt men ska ges in till hyresndmnden.

1. Denna lag triader i kraft den 2 juli 2026.
2. Lagen tillampas inte pa avtal som ingétts fore ikrafttridandet.

Pa regeringens védgnar
ELISABETH SVANTESSON

JOHAN FORSSELL
(Justitiedepartementet)
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